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1. Uppdrag

KB Platzer Forvaltning avser att skapa stora kontorsutrymmen centralt i Goteborg
genom en etablering av hogre kontorshus i Norra Garda. En hogdel 6nskas att
byggas pa det befintliga 4-vaningskontorshuset pa Garda 1:15, for att skapa en
byggnadsdel med totalt cirka 16 vaningar, se Figur 1. Den befintliga byggnaden pa
Garda 2:12 avses att rivas och ett nytt kontorshus planeras att uppféras. Vid
nybyggnation kommer schaktning att utféras ned till ca 2,7 m under befintlig
markyta.

Figur 1 Skiss 6ver Garda 1:15 (vénster) och Garda 2:12 (héger)(Goteborg Stad
Stadsbyggnadskontoret, 2015). De réda strecken markerar var pabyggnaden av
kontorshuset Garda 1:15 kommer att ske.

Norconsult har fatt i uppdrag av Peab Sverige AB, som ar utférande entreprenad i
projektet, att utféra en historisk inventering pa fastigheterna Garda 1:15 och Garda
2:12.

2. Syfte

Foreliggande utredning syftar till att komplettera den historiska inventering som
utforts (Norconsult, 2011) och utreda behovet av kompletterande mark-
provtagningar. Vidare ingar att ta fram en oversiktlig kostnad for hantering av
fororenade massor.
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Norconsult bedomer att den nuvarande och kommande markanvéndningen inom
omradet motsvarar Naturvardsverkets riktlinjer for MKM (mindre kanslig
markanvéandning) (Naturvardsverket, 2009).

3. Bakgrund

Fastigheterna Garda 1:15 och Garda 2:12 &r belagna i stadsdelen Garda i Géteborg,
se Figur 2. Vaster om omradet l6per Vestagatan i direkt anslutning till MélIndalsan.
Soder om fastigheten finns ett bostadsomrade och dster om omradet finns

kontorsbyggnader. Norr om fastigheterna gar den lokala gatan Gullebergsbrogatan,
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Figur 2 Oversiktskarta. Den svarta markeringen visar fastigheternas l&ge (eniro.se

2016).

Aktuellt omrade utgors i dagslaget av befintliga byggnader samt hardgjorda ytor.
Markytan &r plan och nivaerna varierar mellan ca +1,5 till +3,0. Detta innebér en
svag lutning fran ost till vast.

Enligt jordartskartan fran Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) utgors de
naturliga jordlagren av postglacial lera (SGU, 2015).

Narmsta recipient ar Molndalsan som ligger ca 10 m véster om omradet. Narmsta
energibrunn ligger ca 400 m syddst om omradet och det finns inga
dricksvattenbrunnar inom 500 m (SGU, 2015).
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4. Verksamhetsbeskrivning och historik

I Lansstyrelsens MIFO-databas (Metodik for Inventering av Férorenade Omraden)
finns inga uppgifter om forekomst av potentiellt férorenande verksamheter i
unders6kningsomradet, se Figur 3.

Pa fastigheter dster om Anders Perssons gata har tva saneringar ned till
Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning (KM) skett. Vid den nedre
av de tvda KM-punkterna i Figur 3 Iag tidigare en verksamhet tillnérande
indelningen bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akerier. Vid den norra KM-
punkten var en kemtvétt belagen.

Pa fastigheten med den ej riskklassade punkten belagen sydost om Garda 2:12 lag
tidigare bilverkstaden Klangs Netto Déck AB.

I°S @,&‘& /// ‘I”)

LST Potentiellt fororenade omraden
Riskklass/Preciserad status efter atgard

. Mycket stor risk

. Stor risk
@ Mattlig risk

@ Liten risk

@ Ej riskklassade

. Kanslig Markanv andning

. Mindre Kanslig Markanvandning

/

Figur 3 Klassning enligt MIFO (Léansstyrelsen, 2015).
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En transformatorstation anlades norr om Garda 2:12 under 2015. | samband med
arbetet utfordes aven schaktning for kabeldragning.

Pa bade Garda 1:15 och Garda 2:12 finns asfalterade ytor som fungerar som véagar
och parkeringsplatser.

Géarda 1:15

Byggnaden pa Garda 1:15 uppférdes 1971 och bestar i dagslaget av ca 4 700m?
kontorslokaler. Huset inhyser diverse kontorsverksamheter och en gynekologisk
mottagning.

Tidigare har verksamheten Kamerareportage AB haft sina lokaler i huset.
Verksamheten Kylkontroll Géteborg AB har dven haft sina lokaler i huset och
kéldmediet HFC (freon) har hanterats i verksamheten.

Garda 2:12

Byggnaden pa fastigheten uppfordes ar 1959 och omfattar ca 2 500 m?. Byggnaden
utgors av en stor lagerlokal/butik, en kontorsdel, ett garage/verkstad/bilhall &t vast
samt ett i den sddra delen av byggnaden.

| byggnadens sydvastra horn finns en mindre kéllare i tva plan for lager, pannrum
och ventilationsanlaggning. Oljepannan i fastigheten nyttjades endast en kortare
period eftersom fastigheten ansléts till fjarrvarmenatet relativt tidigt med
vattenburen varme.

Enligt byggritningar kan delar av byggnadsmaterialet innehalla masugnsslagg
(Norconsult, 2016).

I lokalerna har varu- och tidningsdistribution, kontorsverksamhet, el- och VVS-
grossist, byggforetag, finsnickeri verkstad och restaurang bedrivit verksamhet.
Senaste verksamheten var en VVS-butik (Ahsell kyl). Idag anvéands delar av
lokalerna av Peab Sverige AB, en del hyrs av en tréaningsklubb, CrossFit.

Enligt Kodeda Konsulter AB (Kodeda, 2008) finns uppgifter om att mellanlagring
av farligt avfall kan ha skett pa fastigheten (Ahsell kyl). Vilken typ av avfall
framgar ej, men troligen ror det sig om kéldmedier och kylanlaggningar.
Parkeringen norr om byggnaden ska ha varit tillfallig uppstéllningsplats for uttjanta
fordon (Kodeda, 2008).

Under hela byggnaden finns en krypgrund med stampat jordgolv och betongpalar
som byggnaden vilar pa (Norconsult, 2016).
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5. Utforda markunderstdkningar

Nedan presenteras erhallna resultat fran tidigare utforda provtagningar. En
sammanstélining 6ver provtagna punkter har gjorts och presenteras i Bilaga 1.

Provtagning av asfalt har utforts pa bada fastigheterna. Proverna analyserades for
innehall av PAH. Analysresultaten visade pa att asfalten ej var av typen tjarasfalt.

Garda 1:15

Norconsult utférde en markundersdkning under 2015. Resultatet visar att
jordlagerféljden generellt bestar av fyllnadsmassor ned till ca 2- 3 meters djup,
vilka underlagras av lera. | samtliga provpunkter patraffades fyllnadsmaterial med
inslag av tegel.

I en provpunkt norr om fastighet Garda 1:15 patraffades halter av PAH, zink och
bly 6verskridande riktvérdet for Kanslig Markanvandning (KM).

Vaster om befintlig byggnad har inga fororeningar patraffats och Norconsult anser
att detta omrade kan betraktas som icke fororenat.

Géarda 2:12

Kodeda utférde en provtagning av fastigheten 2008 och Norconsult 2011.
Provtagning har skett under och kring den nuvarande byggnaden pa Garda 2:12.
Vid Kodedas provtagning konstaterades att byggnadens krypgrund var nedskrapad.

Fyllningsmaterial patraffades ned till ca 1,3 m under markytan. Nedan belaget
marklager bestod av lera.

Vid analys konstaterades PAH-halter 6ver riktvérdet for KM, men under riktvardet
for MKM, i tva uttagna prov. | tre separata provpunkter patraffades PAH-halter
overstigande MKM, varav det i tva av de analyserade proverna aven patraffades
olja och alifater.

Sydost om Garda 2:12 fanns tidigare en kemtvatt belagen. Vid provtagning av
porgas under byggnadens kallare uppmattes mycket laga halter perkloretylen
(Miljoforvaltningen, 2016).
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| samband med anlaggningen av en transformatorstation norr om Garda 2:12
utfordes en kabelschakt runt fastigheten. | en provpunkt i narheten av den gamla
kemtvitten togs prov ut och analyserades med ett sa kallat ”’screening”-paket
(analyspaket innefattande manga typer av fororeningar, bl. a. volatila) (Structor,
2015). Analyserna visade att halterna av koppar och zink dverskred riktvardet for
KM men under riktvardet for MKM. Analyserade 16sningsmedel var i halter under
detektionsniva.
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6. Utvardering av potentiella fororeningar

Fyllnadsmassor ar ofta heterogena och kan variera mycket inom sma avstand.
Fyllnadsmassor kan potentiellt innehalla féroreningar, beroende av dess ursprung.
Exempel pa vanligt forekommande fororeningar i fyllning ar metaller,
petroleumprodukter och PAH (polycykliska aromatiska kolvaten).

De prover som analyserats pa fastigheten Garda 1:15 har ej halten for KM
Overskridits. Dock har det i ett samlingsprov uttaget i anslutning till fastighetens
norra sida uppmatts halter av PAH och metaller dver KM, men under MKM.

| de prover uttagna pa fastigheten Garda 2:12 har det patraffats halter dver KM och
MKM. De féroreningar som patraffats inom fastigheten & PAH och olja.
Masugnsslagg som finns i byggnadsmaterialet kan innehalla hdga halter metaller
vilket ska uppméarksammas vid kommande provtagningar.

Freoner har méjligen hanterats i bada byggnaderna. Dock ses risken for att freoner
spridits i mark som mycket lag eftersom @mnesgruppen bestar av flyktiga gaser.
Dock kan ”smul” av eventuellt freoningjutna material patraffas pa markytan.
Norconsult bedomer att risken for att freon spridits till mark som mycket lag.

Vid Structors markundersokning i samband med kabelschaktning patraffades inga
indikationer pa I6sningsmedel vare sig vid provtagning eller analys.

7. Kompletterande markprovtagning

Garda 1:15

Norconsult bedémer att fastigheten Garda 1:15 uppfyller nuvarande och
kommande markanvandning (MKM) och att ingen kompletterande provtagning &r
nodvandig.

Garda 2:12

Utforda undersokningar har pavisat halter 6ver riktvarden for MKM vilket innebar
att en sanering kommer att behtva utforas innan ett nytt kontorshus kan uppforas.
De féroreningar som har pavisats ar olja, PAH samt metaller och den typen av
fororeningar bedéms vara hanterbar ur risksynpunkt och for efterbehandling i
samband med byggnation. Den historiska inventeringen har inte gett indikationer
pa att nagra andra forororeningar forekommer inom omradet.
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Om man gor provtagningen nér byggnaden &r kvar &r det stor sannolikhet att man
far gora ytterligare provtagning nar byggnaden &r riven. Dels for att undersoka
marken under byggnaden och dels for att avgrénsa de féroreningar som
konstaterats i direkt anslutning till byggnaden.

Norconsult rekommenderar att minst 3 grundvattenrér installeras pa fastigheten
Garda 2:12, sarskilt eftersom olja patraffats, for att tjana som underlag till
lansvattenhantering samt utvardera risk for fororeningsspridning och
grundvattenstromning. Ett forslag till provtagningsplan kan ses i Bilaga 2.

8. Kostnadsbeddmning

Pa fastighet Garda 2:12 planeras schakt att utforas ned till 2,7 meter. Tidigare
undersokningar visar att jordlagerfoljden generellt bestar av ett fyllnadslager som
underlagras av torrskorpelera och darunder lera. Fyllnadens maktighet varierar
mellan ca 0,7- 1,3 meter och lera har i huvudsak patraffats pa ca 2 meters djup.

Schakt kommer att ske ned till ca 2,7 meter under markytan, dvs ned i naturlig lera.
For att verifiera att inga fororeningar lamnas kvar i schaktbotten forutsatts att
bottenprover tas ut och analyseras med avseende pa metaller, olja och PAH. Vidare
tas slutprover ut i schaktvaggar fér dokumentation.

Nedan ges en beskrivning av de antagande som gjorts, dels for massor under
befintlig byggnad och dels fér massor under dvrig yta (omgivande mark).

Forutsattningar
Antaganden “Ovrig yta”

Tidigare undersokningar har pavisat féroreningar ned till 1,6 meter under
markytan, dvs aven i torrskorpeleran har féroreningar patraffats. Det antas att det
kan férekomma fororeningar ned till 1,8 meter under markytan och att den
underliggande leran ar ren. Baserat pa de undersokningar som utforts gors foljande
antagande for urschaktade massor ned till 2 meters djup:

20 % har halter under KM
20 % har halter 6ver KM men under MKM
60 % har halter 6ver MKM men under riktlinjer for Farligt avfall
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Antaganden “Befintlig byggnad”

Tva prover har analyserats pa ytliga fyllnadsmassor under befintlig byggnad och
dessa pavisade inga forhojda halter. | kostnadsbedomningen antas att det Gversta
fyllnadslagret &r rent under befintlig byggnad och att djupare liggande
fyllnadsmassor uppvisar samma fororeningsfordelning som fyllnadsmassor under
“gvrig yta”. Baserat pa detta fas foljande fordelning av de massor som schaktas ur
ned till 1,8 meters djup:

45 % har halter under KM
15 % har halter 6ver KM men under MKM
40 % har halter 6ver MKM men under riktlinjer for Farligt avfall

Miljékontroll

For att klassificera massor infor sanering behover ytterligare jordprov tas ut. |
kostnadsbeddmningen antas att proverna tas ut i samband med entreprenadarbeten
och att analyskostnaden ar 3000 kr/prov. Det antas att samtliga prov skickas in med
snabb svarstid, 1 dag.

Vidare tas slutprov ut i schaktbotten och schaktvaggar for dokumentation.
Eftersom schaktbotten &r i befintlig lera foreslas att endast nagra fa prover tas ut.
Analyskostnaden beddms till 1 000 kr/prov. Det antas att samtliga prov skickas in
med normal svarstid, 3 dagar.

Kostnad for miljokontrollant inkl uppréttande av slutrapport uppskattas till 150 000
kronor.

Mottagningskostnader

Mottagningskostnader baseras pa uppgifter fran narliggande mottagnings-
anlaggningar och har satts till 400 kr/ton (inkl transport) for massor med halter
6ver MKM men under riktlinjer for farligt avfall och 250 kr/ton (inkl transport) for
massor med halter éver KM men under MKM.

Total mangd fororenade massor har uppskattats till ca 5 400 ma.

Lansvattenhantering
En schablonkostnad for l&nsvattenhantering har uppskattats till 120 000 kronor.

Of0rutsett
For oforutsedda kostnader har ett paslag pa 10 % gjorts.

2016-05-23

Gérda 1:15 och Garda 2:12, Goteborg N o rco n s u It ‘:‘

PM Komplettering markmiljé



Kostnader

Kostnaden har berdknats till ca 3,5 miljoner kronor (exkl. moms) och avser
prisnivan 2016.

I Bilaga 3 redovisas kostnadsbedémningen och de antaganden som gjorts.
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9. Slutsats och rekommendationer

Infor schaktarbeten kréavs att en Anmaélan skickas in och godkénns av
Miljoforvaltningen Goteborg Stad i god tid innan arbetsstart. Detta eftersom
massor med forhojda fororeningshalter kommer att hanteras.

Asfalt har provtagits pa bada fastigheterna och skickats in for analys av innehéllet
av PAH16. Resultaten visar att asfalten ej &r av typen tjarasfalt.

Vid rivning av befintliga byggnader rekommenderar Norconsult att marken under
byggnaderna ska undersokas.

Vidare rekommenderar Norconsult att en kompletterande provtagning utfors for att
avgransa patraffade fororeningar. Prover analyseras minst med avseende pa
metaller, PAH, olja, alifater och aromater.

En oversiktlig kostnad for sanering har uppskattats till ca 3,8 miljoner kronor. |
denna kostnad ingar transport- och mottagningskostnad for fororenade massor,
miljokontroll och analyskostnad under sanering samt lansvattenhantering.
Kostnaden bygger pa att massorna ej har klassificerats innan entreprenadarbeten
paborjas utan att klassificering sker under entreprenaden.

Hittills utforda undersokningar &r gjorda som en stickprovtagning pa en brakdel av

den totala méangden fyllnadsmassor. Detta innebdr att beddmd saneringskostnad ar
osaker, framforallt méngden férorenade massor.

Norconsult AB
Miljo & Sékerhet

Lo Yetmgren_—

Katarina Holmgren Anna Norén
katarina.holmgren@norconsult.com anna.noren@norconsult.com
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HOJDSYSTEM:

RH2000

|iE ANNNOR

BET | ANT

NODRINGEN AVSER

DATUM

=R A DB

Norconsult ¢%

Tfn 031-50 70 00

Norconsult AB

Box 8774, 402 76 Goteborg

www.norconsult.se

UPPDRAGNR | RITAD/KONSTR AV
104 07 72 A NOREN

HANDLAGGARE
A NOREN

DATUM ANSVARIG
2016-05-12 K HOLMGREN

GARDA 115 OCH GARDA 212

GOTEBORG

SAMMANSTALLNING AV PROVTAGNINGAR

1 SITUATIONSPLAN

SKALA (A3)

1500

BILAGA 1

IL: N:A04\07\1040772\5 ARBETSMATERIAL\O2 CAD\N\RITDEF\TIDIGARE PROVTAGNINGARDWG PLOTTAD: 2016-05-12 13:46 AV ANVANDA

L



+121

+19
+121

+120

+18

— +\9

i/ estagarlafi

*139

20 VENUST

+M9

+124

-

SKALA 1500

+12.4

|
+12§

50

FORTECKNING

PROVPUNKT

ANALYS PR LAB
ANALYS MED PID
GRUNDVATTENROR
—  OMRADESGRANS

<31 o

PROVPUNKTERNA K1-4, SSP,
SPG1-3, NC1-5 OCH NC11-15 HAR
PROVTAGITS VID TIDIGARE

TILLFALLE AV KODEDA (K),
STRUCTOR (S) RESPEKTIVE
NORCONSULT (NQ).

JAMFORELSE MED KM & MKM
H
Q HALTER < KM

H
@ HALTER > KM, < MKM .

I\NNNUR

++
@ HALTER > MKM

OBJEKTENS LAGEN AR UNGEFARLIGA
KOORDINATSYSTEM:  SWEREF 99 12 00
HOJDSYSTEM: RH2000

BET | ANT NODRINGEN AVSER SIGN DATUM

=R A DB

I

Norconsult ¢%

Tfn 031-50 70 00
www.norconsult.se
HANBLAGGARE
A NOREN

Norconsult AB
Box 8774, 402 76 Goteborg

UPPDRAGNR | RITAD/KONSTR AV
104 07 72 A NOREN

DATUM ANSVARIG
2016-04-18 K HOLMGREN

GERDA 115 OCH GARDA 212
GOTEBORG

FORSLAG TILL PROVTAGNINGSPLAN
SITUATIONS- OCH PROVTAGNINGSPLAN

SKALA (A3) NUMMER | BET

1500 BILAGA 2

IL: N:A04\07\1040772\5 ARBETSMATERIAL\O2 CAD\N\RITDEF\UTOKAD PROVTAGNINGDWG PLOTTAD: 2016-05-12 13:47 AV ANVANDARE

=



Saneringskostnad Garda 2:12

Bilaga 3

Kostnader kostnad (kr)
Miljokontroll 150 000
Analyskostnad (jord) under entreprenad 130 000
Lansvattenhantering inkl analyskostnader 120 000
enhet a-pris (kr)  mangd

Borttransport med mottagningsavgift FA> Halter > MKM kr/ton 400 6188 2475 360
Borttransport med mottagningsavgift MKM> Halter> KM kr/ton 250 2187 546 750
Totalkostnad, inkl oférutsett 10% 3764321




Antaganden Garda 2:12

Densitet urschaktade massor

Omrade A, befintlig byggnad
Yta under befintlig byggnad
Schaktdjup fyllnadsmassor +Let

Total jordschakt

Antag halter <KM*
Antag halter KM-MKM
Antag halter>MKM

Omrade B, 6ppen yta
Totalyta 6ppen yta
Schaktdjup fyllnadsmassor+Let

Total jordschakt

Antag halter <KM
Antag halter KM-MKM
Antag halter>MKM

Total mangd férorenade massor som ska hanteras

Total mangd fyllnadsmassor+Let

*Omrade A, befintlig byggnad

Antag att 0,5 meter under markytan ar rent, dvs <KM

| 6vrigt foljer fordelningen "6ppen yta"

1,8 kg/m?3
2300 m? Fran grundkarta i dwg-format
1,8 m
4140 m3
45% 1863 m3
15% 621 m?
40% 1656 m3
1650 m? Fran grundkarta i dwg-format
1,8 m
2970 m?
20% 594 m3
20% 594 m?3
60% 1782 m3
4653 m3
7110 m3
1150 m3

Bilaga 3
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